CZL!

MIEDZYZAKEADOWA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
" CZECHNICA "

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
MIEDZYZAKLADOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZECHNICA”

w okresie 1 stycznia do 31 grudnia 2007

Liedzyzabkin owa M.S.M C ECHNICA
LC2E PREZES FARZADU
i&ﬂdﬁ'ﬂ.nl}i‘;iv}m: Aohbaal VWA g uinte = C?{PFJ? .
CHNICA rysifiia Janns ;
O AR ZADU Leg cik

Gy
e ISP

Siechnice, marzec 2008



SPIS TRESCI

SPIS TRESCT

A. DANE WSTEPNE .

A. DANE WSTEPNE .

I. Stan organizacyjny.

II. Zasoby mieszkaniowe wiasne.

B. SYTUACJA GOSPODARCZA [ FINANSOWA .

I. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi .

L= U 7 I ST FUR FUR N

II. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi — finanse

1. Remonty zasobéw mieszkaniowych .

C. FUNDUSZE SPOEDZIELNI I MAJATEK TRWALY .

L Fundusz udzialowy i zasobowy.

Il .Fundusz wkladéw budowlanych.

1. Fundusz $wiadczer socjalnych.

IV. Centralny fundusz remontowy zasobéow mieszkaniowych .

V. Fundusz remontowy poszezegolnych budynkéw mieszkalnych .

VI. Majatek trwaly spoldzielni .

N N e W e e

D. SYTUACJA KADROWA .

E. PODSUMOWANIE .

F.Kierunki dzialania na nastepne lata .

10
10
12

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSC] ZARZADU MSM ,,CZECHNICA™ 2007



A. DANE WSTEPNE .

L. Stan organizacyjny.

Migdzyzakladowa Spoldzielnia Mieszkaniowa " Czechnica " z siedziba w
Siechnicach przy ul. Fabrycznej 22, zostala wpisana rejestru przedsiebiorcow w
Sadzie Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej, numer rejestru KRS 0000204790 w
dniu 23.04.2004r.

Zarzad MSM Czechnica w 2007r dzialat w nastepujacych sktadzie:

Leszek Piecyk ' - Prezes Zarzadu
Krystyna Janus - Zastepca Prezesa Zarzadu
Dariusz Kliszewski - Cztonek Zarzadu

W 2007r zarzad odbyl lacznie 5 protokotowanych posiedzen oraz podijat 20

uchwal, m.in.:

1. o przyjeciu w poczet cztonkéw na skutek sprzedazy, darowizny badz

Smierci cztonka ,

2. o przyjeciu w poczet czlonkow na w ramach realizacji nowych
inwestycji mieszkaniowych,
o zwotaniu Walnego Zgromadzenia,
4. o przyjeciu sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci za

2006r oraz sposobu pokrycia nadwyzki bilansowej.

3. o zwolaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

(%}

I1. Zasoby mieszkaniowe wiasne.

Na dzien 31.12.2007r spétdzielcze zasoby mieszkaniowe obejmowaty:
1. 317 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 16.379 m?,
W tym:
a) 283 lokale o statusie wlasnos$ciowym,
b) 34 lokale zajmowane na podstawie umow cywilno-prawnych,

2. 5 lokali uzytkowych w wynajmowanych powierzchniach  381m’

3. nieruchomosci gruntowe o powierzchni catkowitej 39.262m’
wtym:
a) grunty pod budynkami mieszkalnymi 34.255m’
b) grunty pod pawilonami handlowymi, 74m?
¢) grunty pod lokalami ushigowymi 350m°
d) grunty pod drogami wewnetrznymi 3.083m’
e) nieuzytkowane 1.500m”
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B. SYTUACJA GOSPODARCZA I FINANSOWA .

I . Gospodarka zasobami mieszkaniowymi .

W 2007r MSM "Czechnica" prowadzila gospodarke zasobami mieszkaniowymi
w 19 budynkach mieszkalnych, stanowiacych wilasnos¢ Spoldzielni zlokalizowanych
w Siechnicach o 0goélnej ilosci 317 lokali mieszkalnych. f

W ramach dodatkowe] dziatalnosci Spé%dzielnia prowadzita odplatne
zarzadzanie 13 .prywatnymi budynkami mieszkalnym natesenie Slechmc 1 Radwanic
0 0golnej ilosci 240 lokali mieszkalnych.

Od 01.07.2006r MSM Czechnica odplatnie zarzadza budynkiem
wielofunkcyjnym- komercyjnym stanowigcym wiasno$é Gminy Swicta Katarzyna w
Siechnicach ul. Wiosenna.

W 2007t czlonkowie Spoldzielni oraz najemcy lokali mieszkalnych
spotdzielczych wnosili oplaty w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni zgodnie z uchwata nr 2/RN/2007 z dnia 14.02.2007r .

Jako }ednostkl rozliczeniowe przyjmowane sa:

1. 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do:

a) oplaty eksploatacyjnej (cztonkowie spotdzielni)

b) czynszu (najemcy),

¢) podatku od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie

gruntow (cztonkowie spéldzielni),

d) funduszu remontowego,

e) rozliczen za energie cieplna do ogrzania lokali w czesci stalej,
Im® zuzytego medium w odniesieniu do rozliczen za zuzyta wode i
odprowadzanie $ciekdéw oraz podgrzewanie wody,
ilo$¢ 0s0b zamieszkatych w lokalu w odniesieniu do:

a) wywozu nieczysto$ci statych,

b) zuzycia gazu (w lokalach nie wyposazonych w indywidualne

liczniki gazu),
lokalu w odniesieniu do:

a) zuzycie energii elektrycznej do czesci wspdlnych,

b) zuzycie energii elektrycznej do indywidualnych piwnic

¢) konserwacja anteny zbiorczej — dotyczy lokali posiadajacych jakie

instalacje,
. wielkosci kwotowe] w odniesieniu do rozliczen za energie cieplng w
czeSci zmienne] w zaleznoscei od wskazan podzielnikdw ciepla.
6. 1losci zainstalowanych podzielnikéw kosztow w odniesieniu do kosztow
dokonanych rozliczen za zuzyte ciepto do ogrzania w 2007r

R
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II. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi — finanse

1. Wplywy.

Wplywy z pobranych oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych
zasobéw wlasnych oraz oplat wspdlnoty mieszkaniowej, przychodéw z tytulu
zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi wyniosly 1.129.222,00 zi

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z DZIALALNOSCI
w porownaniu w latach 2004 - 2007

Rok lokale udzial | lokale |Udzial| Wspdlnoty | udziat | Przychody | Udzial
mieszkalne | % | uzytkowe | % | mieszkaniowe | % z %
zarzadzania
04 906.368 | 78,10 | 65.327 4,72 215,532 15,00 0,00 217
05 | 1.019.120 | 75,29 | 82.581 5,40 232.901 18,48 | 20284 0,83
06 959.170 | 71,04 | 87.486 6,48 243.186 18,01 | 60.307 4,47
07 926.703 | 82,07 | 100.659 | 8,91 13.601 0,01 88.259 7,82

Jak wynika z powyzszego zestawienia w 2007r mimo spadku o 3,5 % poziomu
przychodow z lokali spotdzielczych, nastgpita wzrost o 11 % udzialu lokali
spotdzielczych w przychodach ogolem.

Fakt ten jest zwigzany ze zmianami organizacyjnymi w sposobie prowadzenia
zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi - do 31.12.2006r Wspolnoty posiadaty
prowadzong ksiegowos¢ w ramach ewidencji ksiegowej MSM Czechnica.

Od 01.01.2007r kazda Wspdlnota (z wyjatkiem Wspolnoty Swierczewskiego 13)
posiada oddzielnie prowadzong ewidencj¢ ksiggowa oraz oddzielne  rachunki
bankowe.

W zwiazku z tym udzial przychodéw Wspolnot zmniejszyt sie w 2007r o prawie
230.000 zt, co spowodowalo z kolei znaczng zmiang udziatu przychoddw lokali MSM.,

Zadluzenic lokali mieszkalnych wynosito na dzien 31.12.2007 31.756,26 zi,
poréwnaniu do roku 2006r nastapil spadek wielkosci zadtuzenia 0 19.907,21 7t

Zadluzenie lokali uzytkowych z tytulu optat wynioslo na dzien 31.12.2007r
11.315,29 zI w porownaniu do poprzedniego roku nastapit spadek zadluzenia o ponad

3.000 zt (zadhuzenie wynika z wystawionych na 31.12.2007r faktur za media dotyczace
grudnia 2007r.

W..

2. Koszty dzialalnoSei.

Koszty dziatalnodci Spotdzielni w okresie I - XII 2007r wyniosty 1.062.382,59 z1.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU MSM ,,CZECHNICA” 2007



N

ZESTAWIENIE KOSZTOW DZIALALNOSCI
W poréwnaniu w latach 2005 - 2007

[ T 2005 2006 2007 UDZIAE W DYNAMIKA |
- KOSZTACH |
Ep. | Wyszezegblnienie | Wartosé | Wartose Wartos¢ % 2007/2006 l‘
}_7( w 71 ) (w zi) (w z) % I
.| Amortyzacja s : ;
majgtku trwatego | 2.860 3.884 5.035 0,47 1296 |
2. | Zuzycie ' & J|
materiatow 5.268 1.105 0 0,00 0,0
3. | Zuzycie energii
cieplnej 470.590 479.204 379.586 35,73 )
4. | Zuzycie energii
elektrycznej 45.980 50.535 51.234 4.82 101.4
3. | Wynagrodzenia z
narzutami 160.391 199.680 239.067 22,58 119,7
Podatki i oplaty 43.817 48.706 46.844 4,41 96,2
Zuzycie wody i
Sciekow 257.867 229271 225820 21.26 98.5
8. | Wywoz
nieczystosci 36.024 30.670 31.847 3,00 103,8
9. |Inne ushgi i
koszty proste 187.721 158.249 82.948 7,81 52,4
10.1RAZEM
KOSZTY 1.210.518)1.201.304 1.062.383 100,00 88,34

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie ze zmienionymi przepisami ustawy o podatkn
dochodowym od o0sdb prawnych od 01.01.2007r przychody uzyskiwane przez
spoldzielnie mieszkaniowa np. 7z tytulu  odplatnego  zarzadzania wspolnotami
mieszkaniowymi, wynajmowania wolnych pomieszezen, dochodéw z operacji
finansowych (odsetki od lokat, czy od nieterminowych wplat za uzywanie lokali)
opodatkowane sa stawka podatku dochodowego w wysokosci 19 %,

W 2007r MSM Czechnica wniosta do Urzedu Skarbowego tytutem zaliczki na podatek
dochodowy kwote 51.300 2.

3. Inne przychody.

Wplywy z odsetek za nieterminowe placenie naleznosci czynszowych za lokale
mieszkalne i uzytkowe wyniosty 5.489,39 7} .

Wplywy z tytulu obracania wolnymi $rodkami finansowymi - lokaty terminowe.
udzialy w funduszach inwestycyjnych zalozonych na koncie wkiady budowlane
wyniosty 66.214,31 zt. Znacznie Wyzsze dochody niz w poprzednim roku Zwiazane
byly z b. dobra koniunktura na GPW w Warszawie i zZwigzang z tym wysoka
wartoscia jednostki w funduszy zrownowazonym ARKA.
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11I. Remonty zasobow mieszkaniowych .

W roku 2007r MSM Czechnica wydatkowata na remonty budynkéw mieszkalnych
kwote 333.376,25 z1, co stanowi $rednio 20,34 zl naktadéw na remonty w przeliczeniu
na 1 m’ powierzchni mieszkalnej. Wiekszosé prac remontowych finansowana byla z
funduszy remontowych poszczegdlnych budynkow.

W okresie  sprawozdawczym przeprowadzono  remonty  budynkow,
infrastruktury technicznej zwiazanej z budynkami wynikajace 7 planu remontow
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg oraz remonty awaryjne:

1. Naprawa drog osiedlowych - osiedle ul. Cieplownicza

W ramach planowanego remontu dokonano miejscowych napraw uszkodzonej
nawierzchni o powierzchni ok. 180m%  Wartos¢ prac w 2007r wyniosta
10.986,76 zt .

2. Remont placu zabaw — osiedle ul. Cieplownicza

W ramach tego zadania awaryjnie naprawiono uszkodzone elementy placu
zabaw oraz usunieto czesci zuzyte Wartos¢ wykonanych prac w 2007r wyniosta
1.391,00 7t

3. Remont pomieszezenia do gromadzenie nieczystoSci stalych — osiedle ul.
Cieplownicza

W ramach tego zadania wykonano nowe podtoze i ogrodzono teren, na ktérym
sktadowane sq pojemniki na nieczystosci state. Wartogé wykonanych prac w
2007r wyniosta 10.486,00 zi.

4. Remont wezla cieplnego w budynku przy ul. Cieplowniczej 8-15

W ramach tego planowanego zadania wykonano wymiany wymiennika cieple;
wody na wymiennik o wyzszej sprawnosci energetycznej Wartos¢ prac
wyniosta 20.579,85 zi

3. Remont wezla cieplnego w budynku przy ul. Cieplowniczej 16-17

W ramach tego planowanego zadania wykonano wymiany wymiennika cieplej
wody na wymiennik o wyzszej sprawnosci energetycznej. Warto$é prac
wyniosta 20.579,85 zi

6. Remont 15 klatek schodowych w budynkach przy ul Cieplowniczej 1-15
W ramach tego zadania wykonano remont wejs¢ na klatki schodowe wraz

z montazem nowych skrzynek pocztowych. Wartoé wykonanych prac
wyniosta 97.691,00 zi.
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7. Odnowienie 8 klatek schodowych w budynkach ul. Cieplownicza 8-15

W ramach tego zadania odnowiono klatki schodowe — biegi schodowe
wszystkich kondygnacji naprawiajac uszkodzone tynki oraz malujac lamperie.
sciany i sufity. Wartos¢ wykonanych prac wyniosta 54.000,00 zi

8. Remont 6 lukarn wraz z.cze$ciows wymiana dachéwki ul.
Energetyczna 3 3o

W ramach  planowanych prac naprawiono konstrukcj¢ lukarn dodatkowo

wykonujac ich ocieplenia oraz wymieniono ok. 100m2 dachowki . Wartos¢

prac wyniosta 37.255,90 7}

9. Wymiana regulatora automatycznej regulacji w weizle cieplnym ul.
Szkolna 1

W ramach prac wymieniono uszkodzony regulator automatyki centralnego

ogrzewania. Warto$¢ prac wyniosta 1.498,00 zi

10.  Remont kapitalny jednej polaci dachowej w budynku mieszkalnym
ul. Fabryczna 22 II

W ramach tego zadania wymieniono dachéwke na polowie dachu. Wartos¢

wykonanych prac wyniosta 65.912,00 zt

Z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg MSM Czechnica planu remontéw nie
wykonano nastgpujacych prac:

1) wymiany sieci kanalizacji sanitarnej Cieplownicza 3-53,

2) malowanie elewacji Cieptownicza 1-7,

3) ogrodzenie placu zabaw ul. Cieplownicza,

Ze wzgledu na fakt, ze w 2007r Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o0.
przejal gospodarke wodno- $ciekowa na osiedlu wraz z przejeciem sieci
zrezygnowano z wykonania prac w 2007r.

Ogrodzenie placu zabaw byto mozliwe po wykonaniu remontu kanalizacji

i zdecydowano, ze wykonanie prac nastapi w 2008r

Nie pomalowano elewacji ze wzgledu na brak srodkéw finansowych na kontach
poszczegodlnych budynkow
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C.FUNDUSZE SPOLDZIELNII MAJATEK TRWALY .

I. Fundusz udziatowy i zasobowy.

1. Srodki finansowe zgromadzone na funduszu udzialowym stuza do finansowania
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni. Srodki wplacone przez cztonkow spoéldzielni
na dzien 31.12.2007r wynosza 17.350,00 z1.

2. Na koncie funduszu zasobowego gromadzene sa $rodki pochodzace z wplat
czlonkéw z tytulu wpisowego do spéldzielni-oraz warto§é majatku  trwalego
1 umorzenia majatku. Saldo funduszu zasobowego wynosi 2.177.279,65 z1.

II .Fundusz wktadéw budowlanych.

Na koncie tego funduszu znajduja sie $rodki pochodzace z wplat cztonkéw spdtdzielni
wkladow — budowlanych  wynikajacych z przeksztalcen mieszkan i wysokosci
wktadow budowlanych nowych zasobdw. Saldo funduszu wynosi 2.068.576,96 zi.

ITII. Fundusz $wiadczen socjalnych.

Srodki zgromadzone na tym funduszu stuza do finansowania dziatalnosci socjalnej
pracownikow Spoétdzielni.  Srodki finansowe pochodza z odpiséw obligatoryjnych
biezacej dzialalnosci.

Saldo funduszu wynosi 573,59 zi,

IV. Centralny fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych .

Srodki zgromadzone na tym koncie stuza do finansowania dziatalnosci remontowe;j
zasobow mieszkaniowych. Srodki finansowe pochodza z odsetek i innych przychodow
finansowych  od s$rodkéw zgromadzonych na  rachunku funduszu wkladéw
budowlanych oraz odpiséw z nadwyzki finansowej zgodnie z uchwatami Walnego
Zgromadzenia.

Saldo funduszu wynosi 142.443,81 z1.

V . Fundusz remontowy poszczegdlnych budynkow mieszkalnych .

Srodki zgromadzone na tym koncie stuza do finansowania dziatalnosci remontowe;j
poszezegolnych budynkow mieszkalnych. Srodki finansowe pochodzg z miesiecznych
wplat  mieszkancéw na wydzielone konta poszczegolnych budynkéw  oraz do
31.12.2007r ze splat rat miesiccznych wynikajacych  z przeksztatcen lokali
mieszkalnych zgodnie ze zmienionym statutem MSM Czechnica.

Saldo funduszu - razem na koniec roku 2007 wynosi 54.232,63 zt .

VI. Majatek trwaty spotdzielni .

Stan konta rzeczowego majatku trwalego wynosi 5.532.264,12 zt

Stan konta funduszu z aktualizacji srodkéw trwatych wynosi 236.658,75 zt.

Stan konta na pozostale fundusze rezerwowe — na wymiane wodomierzy wynosi —
minus 17.540,55 z1
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D. SYTUACJA KADROWA .

W Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej "Czechnica" wedlug stanu na
31.12.2007r zatrudnione na podstawie umowy o prace jest 7 0sob.

E. PODSUMOWANIE .

W 2007r zarzad prowadzit dziataniaw kierunkach:
e zmniejszenia zadtuzen lokdli’ mieszkalnych i uzytkowych , _
e zmnigjszenia kosztow dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania i
podgrzania wody uzytkowe;j,
e przeksztalcen lokali mieszkalnych zgodnie ze znowelizowanymi
przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
* nadzor nad prowadzonymi inwestycjami mieszkaniowymi.

W 2007r odwrocita si¢ tendencja powstawania zadhizenia w zasobach MSM
Czechnica — skutek przyniosly restrykcyjne dzialania; kierowanie na droge sadowa
wraz z egzekucja komornicza. W jednym przypadku zarzad MSM zmuszony zostal do
skierowania postepowania do komornika celem egzekucji ze spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

Zadtuzenie na koniec roku spadto do wielkosci 31.756 zt ( w 2006r analogicznie
51.664 z1).

Na skutek wykonanych prac termomodernizacyjnych od 01.10.2007r
zmniejszyliSmy moc zaméwiong (oplate stata platna niezalezng od ilosci kupowanego
ciepla) do budynkéw w zasobach MSM o 10,72 %, co pozwolito zmniejszy¢ oplaty o
ok. 7.200 zt w skali roku.

Dzieki  modernizacji wezlow cieplnych przy ul. Cieplowniczej 14 i 17
(wymiana wymiennikéw cieptej wody o wyzszej sprawnodci energetycznej) nastapit
spadek o ok. 10 % ilosci kupowanego ciepta do podgrzewu wody.

W nizej przedstawionej tabeli przedstawiono w zaleznosci od budynku wyniki
indywidualnego rozliczenia w lokalach mieszkalnych przedstawiajac jednoczes$nie
sredni miesigezny koszt ogrzewania w danym budynku w przeliczeniu na 1 m®> w
poréwnaniu do $redniego kosztu ogrzania 1 m” lokalu w 2006r.

Budynki Sredni koszt sredni koszt Zmiana wzrost (+)

(z/ m%) (zV/ m?) (zl/mz) spadek (-)

2006 2007 2007/2006 | 2007/2006
Fabryczna 22 1,80 1,58 -0,22 -14,0 %
Szkolna 6 1,57 1,64 +0,07 +4,0%
Szkolna 1 2,23 2,04 -0,19 -9,0 %
Energetyczna 1-3 1,58 1.72 +0,14 +8,0%
Polna 2 1,87 2,19 +0,32 +15,0%
Cieplownicza 2 1,57 1,30 -0,27 -21,0 %
Cieptownicza 14 1,30 1,06 -0,24 -23,0 %
Cieplownicza 17 1,15 0,85 - 0,20 - 25,0 %
Energetyczna 5 1,12 1,22 +0,10 +8,0 %
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Jak przedstawiono dane w tabeli powyzej w pieciu wezlach cieplnych obnizono
koszty ogrzewania (247 lokali mieszkalnych ), a w 4 wezlach koszty byly wyzsze niz
w 2006r (dotyczy 70 lokali).

Od stycznia 2007r wszystkie wezly Wyposazone sa w ultradzwiekowe liczniki ciepta,
charakteryzujace sie b. duza doktadnoscia.

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia: najtanszymi w eksploatacji w zakresie
centralnego ogrzewania byly: budynek przy ul. Cieplowniczej 16-17:koszt ogrzania
nizszy niz 1 zbm® oraz budynki przy ul. Cieplowniczej 8-15, za$ najwyzsze koszty
ogrzewania byly w najmniejszych budynkach typu willowego (ul. Szkolna 1, Polna 2).
Nalezy podkresli¢ dalsze tendencje spadkowe kosztéw ogrzewania w budynkach przy
ul. Szkolnej 1 i Fabrycznej 22.

Podczas obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w listopadzie 2007r
podj¢to uchwaly dotyczace rozliczenia wniesionych przez osoby uprawnione (osoby
zajmujgce b. mieszkania zakladowe ZEC Wroclaw SA) wkladéw budowlanych i
przeksiggowanie tych wkiadéw jako wniesione zaliczki na nalezne wplaty na fundusz
remontowy. ,

Od  stycznia 2008r osoby uprawnione wnoszg oplaty za utrzymanie lokali
pomnigjszone o dokonywane co miesiac nalezne wplaty na fundusz remontowy-
budynkowy. Odpisy sa dokonywane indywidualnie dla kazdej uprawnionej osoby.
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¥. KIERUNKI DZIALANIA NA NASTEPNE LATA .

Celami nadrzednymi na nastepne lata sa:
a) w dziedzinie przeksztalcen lokali

Zakonczenie procesu inwentaryzacji lokali mieszkalnych we wszystkich
budynkach MSM Czechnicai pomieszczen przynaleznych.

Koszt wykonania inwentaryzacji wyniesie okoto 30.000 7} 1 w kalkulacji oplat na
2009r koszty jednorazowe dokonanej inwentaryzacji zostang ujete w wysokosci
optaty eksploatacyjnej.

Projekty uchwal o wyodrgbnieniu wlasnosci lokali winne byé wylozone do
25.05.2008r.

Po uprawomocnieniu uchwal i po uzyskaniu przez kazdego zainteresowanego
decyzji o samodzielnosci lokalu zarzad MSM bedzie mogt podpisywac umowy w
formie aktu notarialnego o wyodrebnieniu wiasnosci poszcezegélnych lokali.

Wraz z rozpoczgciem procesu Ustanawiania odrebnej wiasno$ci konieczny bedzie
zakup programu obslugujacego gospodarke mieszkaniows uwzgledniajacego nowe
warunki €konomiczne.

b) w_dziedzinie biezacej eksploatacji - utrzymanie wysokosci oplat za
lokale mieszkalne na poziomie akceptowalnym przez naszych
spotdzielcow przez:

- pozyskiwanie dodatkowych  Zrodet dochodow na zewnatrz
(przejmowanie obiektow do odptatnego zarzadzania),

- realizacje wiasnych inwestycji mieszkaniowych na terenach wiasnych
wolnych do zagospodarowania

MSM Czechnica realizuje budowe 2 budynkow mieszkalnych o 22 lokalach o
powierzchni ok. 1300m”.
Termin zakoficzenia inwestycji zgodnie z umowg okreslono na 30.08.2008r.

¢) w dziedzinie rozliczania mediow:

- dostawa wody i odprowadzanie Sciekéw w ciagu 2 lat rozliczanie
winno odbywaé si¢ bez posrednictwa MSM na podstawie
indywidualnych ~ umoéw  z  przedsigbiorstwem wodociggowo-
kanalizacyjnym dzialajacym na terenie gminy Swieta Katarzyna —
pierwszymi pilotazowymi budynkami beda nowe budynki przy ul.
Szkolnej i Energetyczne],

d) remontéw zasobéw mieszkaniowych —w ciagu 3 lat nalezy dojs¢ do
$redniej wydatkowanej kwoty na remonty w wysokosci 16-18 zt/m;
rocznie. Wickszo$é obciazen z tego tytulu beda zmuszeni poniesE
mieszkancy tych budynkdéw, gdzie wystepuja najwieksze potrzeby
remontowe ( remonty dachow krytych dachowka). [
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