WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2010r

1. Miedzyzaktadowa Spoidzielnia Mieszkaniowa ,,Czechnica” Siechnice ul. Fabryczna 22.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest zarzadzanie majatkiem bedacym wilasnoscia
cztonké6w MSM ,,Czechnica”.

Spéldzielnia wpisana jest do rejestru przedsigbiorcéw w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia —
Fabrycznej, numer rejestru KRS 0000204790 w dniu 23.04.2004 r.

2. Miedzyzaktadowa Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Czechnica” prezentuje sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ 01 stycznia 2010 1. i koficzacy sie 31 grudnia 2010r.

3. W biezacym roku obrotowym (okresie sprawozdawczym) w skiad jednostki nie wchodzity
wewnetrzne jednostki organizacyjne zobowiazane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania
finansowego, jednostka nie byla wigc zobowigzana do sporzadzenia lacznego sprawozdania
finansowego.

4. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktére moglyby
zagrazaé kontynuowaniu przez jednostke dziatalno$ci w okresie najblizszych 12 miesigey
w niezmienionym zakresie.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z dokumentacja przyjetych zasad
prowadzenia rachunkowosci ustalong i wprowadzong do stosowania uchwatg nr 1/02 z dnia
02.01.2002r. zarzadu spotdzielni wprowadzonej z dniem 01.01.2002 r.
Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie pordwnawczym.
W sprawozdaniu finansowym jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna.
Wymk finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajace na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspotmiernoéci przychod6ow 1 kosztéw oraz ostroznej wyceny.
Wartogci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe (amortyzacyjne) oraz ewentualne odpisy z tytutu trwatej
. utraty wartosci.
Srodki trwale sq wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny
skladnikéw pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich
wartos¢.
Umorzen (amortyzacji) Srodkow trwalych o niskiej JednostkovveJ warto$ei poczatkowe]j nie
przekraczajacej 3.500 zI dokonuje si¢ jednorazowo w cigzar kosztow W momencie
- przekazania do uzytkowania.
Srodki trwale umarzane sa wedlug metody liniowej poczawszy od miesigca nastgpnego po
miesigeu przyjecia do eksploatacii w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.
Wykazane w bilansie na koniec roku obrotowego aktywa i pasywa wyceniono w wartosci
nominalnej.
7. Sprawozdanie finansowe za 2010r skfada si¢ z:
1) bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2010r
2) rachunku zyskow i strat za okres 01.01.-31.12.2010r
3) dodatkowych informacji i objasnien do bilansu i rachunku zyskéw i strat i
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MIEDZYZAKLADOWA
nPOLDVIF TNIA IVHF“’ZKM\IIOWA

LOZECHMNICAT
£5.011 Siechnice, ul. Fabryczna 22
NTP §12-000-23-83

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA ROK 2010

za okres od 01 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010r.

Wyszczegolnienie 31.12.2010 31.12.2009
A |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 1347 283,29 zt | 1 305 625,13 zi
| |Przychoéd netto ze sprzedazy produktow 1419802,72zt| 1315017,14 zt
Il }Zmiana stanu produktéw ( - zmniejszenie ) 72 519,43 zt |- 9 652,01 z
IV |Przychéd ze sprzedazy materiatow i towardw - oz 260,00 zt
B |Koszty dziatalnosci operacyjnej 1347 280,06 zt | 1 305 365,13 zf
| |Amortyzacja 1482,82 zt 6 645,48 zt
Il |Zuzycie materialéw i energii 590 227,79 zt 533 057,41 zt
I JUstugi obce ‘ 388 189,39 zt 403 690,82 zt
IV |Podatki i optaty 51 075,71 zt 45 393,49 zt
V  |Wynagrodzenia 234 000,86 zt 240 419,04 zt
V| |Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 48 657,20 zt 44 547,01 zt
V1| [Pozostate koszty rodzajowe . 33 646,29 zt 31611,88 zt
VIilljwartosé sprzedanych materiatow i towarow -z -z
C |zZyskistrata ze sprzedazy 3,23 zt 1 100,00 zt
D |Pozostate przychody operacyjne 7 325,89 zt 60 980,84 zt
[II' Jinne przychody operacyjne 7 325,89 z 6 599,13 zt
E |Pozostate koszty operacyjne - ozt - ozt
| |Strata ze zbycia niefinans.aktywow trwalych - oz -z
Il |inne koszty operacyjne -z - ozt
F |Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 7 329,12 zt 6 859,13 zt
G |Przychody finansowe 72 605,00 zt 128 180,20 zt
Il JOdsetki uzyskane 72 605,00 zt 128 180,20 z
V' |inne przychody operacyjne - oz -z
H |Koszty finansowe -z -z
| |Zysk/strata brutto z dzialaln.gospodarczej 79 934,12 zt 135 039,33 zt
J  |Wynik zdarzen nadzwyczajnych -z - oz
| |zyski nadzwyczajne - oz -z
Il |Straty nadzwyczajne (n.koszt uzysk) - - oz
K |zysk/strata brutto 79 934,12 zt 135 039,33 zt
L |Podatek dochodowy 31 694,00 zt 41 170,00 zi
M |Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku -z -z
N |zysk/strata netto 48 240,12 zt 93 869,33 zt

Siechnice, dnia 31 marca 2011r.
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BILANS - PASYWA
sporzadzony na dzien 31.12.2010r

Wyszczegblnienie

Stan pasywéw na rok (w zt)

biezacy poprzedni
1 2 3
A. Kapital (fundusz) wlasny 4 457 778,20 4229 532,70
[. Kapitat podstawowy 18 050,00 17 850,00
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00
(wielko$¢ ujemna )

lll. Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 3721 436,09 3697 831,32
V. Kapital z aktualizacji wyceny 236 658,75 236 658,75
V1. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 433 393,24 183 323,30
V1.Zysk (strata) z lat ubieglych . 0,00
VIII. Zysk (strata) netto 48 240,12 93 869,33
[X. Odpisy z zysku w ciggu roku (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 1502 063,49 1772 800,02
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwy z tyt odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00
Il. Zobowigzania dlugoterminowe 26 130,00 25 830,00
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 571 033,45 813 874,84
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 562 493,16 813 816,22
d) zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 149 044,50 250 064,18
- do 12 miesiecy 136 820,82 231 728,66
- powyzej 12 miesiecy 12 223,68 18 335,562

g) zobowigzania z tytutu podatkow, cet,
ubezpieczen i innych swiadczen 0,00 0,00
h) zobowigzania z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne zobowigzania 413 448,66 563 752,04
3. Fundusze specjalne 8 540,29 58,62
V. Rozliczenia miedzyokresowe 904 900,04 933 095,18
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 904 900,04 933 095,18
- diugoterminowe 811 918,57 821 502,21
- krotkoterminowe 92 981,47 111 592,97
PASYWA RAZEM 5 959 841,69 6 002 332,72
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MIEDZYZAKLADOWA
SPOLDZIBLNIA MITSZKANIOWA
LCZECHMITA”
55-011 Siechnice, ul. Fabryczna 22
NIP 912-000-23-83

BILANS - AKTYWA
sporzadzony na dzien 31.12.2010r

Stan aktywow narok (w z)

AKTYWA RAZEM

Wyszczegolnienie biezacy voprzedn
1 2 3

A. Aktywa trwate 4 653 782,87 4706 568,92

I. Wartosci niematerialne i prawne 5 720,00 5720,00

3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 5 720,00 5 720,00

Il. Rzeczowe aktywa trwale 4 648 062,87 4 700 848,92

1. Srodki trwate 4 648 062,87 4 700 848,92

a) grunty (prawo wieczystego uzytkowania gruntow) 811 918,57 821 502,21

b) budynki lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3 834 532,90 3876 252,49

¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 1611,40 3 020,00

d) $rodki fransportu 0,00 0,00

e) inne $rodki trwate 0,00 74,22

2. Srodki trwale w budowie 0,00 0,00

lll. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00

IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

B. Aktywa obrotowe 1 306 058,82 1295 763,80

|. Zapasy 0,00 0,00

1. Materialy 0,00 0,00

II. Naleznosci krotkoterminowe 154 946,80 110 174,13

1. Naleznoéci od jednostek powiazanych 0,00 0,00

2. Naleznoséci od pozostalych jednostek 154 946,80 110 174,13

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty 128 862,64 68 571,09

- do 12 miesiecy 128 862,64 68 571,09

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b)z tytutu podatkéw, dotacji, cet i ubezpieczen

spotecznych 4 660,61 22 504,27

¢) inne naleznosci 18 043,16 18 423,77

d) dochodzone na drodze sgdowe;j 3 380,39 675,00

Il Inwestycje krotkoterminowe 1135 628,32 1163 994,13

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1135628,32 1163 994,13

b) inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) érodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1135 628,32 1163 994,13

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 111 637,81 40 671,13

bankowych

- inne aktywa pieniezne 1023 990,51 1123 323,00

IV, Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 483,70 21 595,54

5959 841,69 6 002 332,72
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55- 011 Siechnice, ul. Fabryczna 29

NIP 912-000.23.82 DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

do bilansu na dzien 31 grudnia 2010 r.oraz rachunku zyskéw i strat sporzgdzonego za 2010r

ADOWA

1. INFORMACJE | OBJASNIENIE DO BILANSU
pkt.1.1 Zmiany w ciggu roku obrotowego wartosci Srodkow trwafych oraz WNIP
a) wartos¢é poczatkowa

nazwa warto$é poczatkowa | zwiekszenia z tytulu: | zmniejszenia z tytulu: stan na koniec
na poczatek roku nabycia sprzedazy roku obrotowego
obrotowego aktualizacji aktualizacji wartosci
, inne inne poczatkowe;j

razem 10 316 797,06 zi 10 316 797,06 zt
ztego .
a) grunty 1046 436,00 zt 1 046 436,00 z/
b) budynki 8971611252 8971611,252z1
c) budowle 201 412,25zt 201 412,25 z
d)urz.tech.i masz. 17 283,94 zt 17 283,94 zt
&) pozost.sr.trw. 58 160,07 zt 58 160,07 z
f) inne WNiIP 21 893,55 zt 21 893,55 z
b) umorzenia

nazwa dotychczasowe | zwigkszenia z tytutu: | zmniejszenia z tytutu: | stan na koniec

Srodka umorzenie na pocz. umorzenia sprzedazy roku obrotowego

trwalego roku obrotowego aktualizacji aktualizacji
inne inne

umorzenie 5610 228,14 zt 5662 939,97 zt
z tego:
a) grunty 224 933,79 zt 9 583,64 zi 234 517,43 zt
b) budynki 5215 067,88 zt 41 719,59 zt 5 256 787,47 z!
¢) budowle 81 703,13 z - oz 8170313zt
d)urz.techn.i masz. 14 263,94 zi -z 14 263,94 z{
e) pozost.sr.trw. 58 085,85 z 74,22 zt 58 160,07 zf
f) inne WNIP 16 173,55 zt 1.334,38 zt 17 507,93 zt

pkt.1.2 Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Wyszczegdinienie

stan na poczatku

zmiany w ciagu roku

stan na koniec

roku obotowego zmniejszenia zwiekszenia roku obrotowego
powierzchnia ( m?) 31919 355 0 31564
warto$¢ (zt) 821 502,21 9583,64 811 918,57

Zmiana powierzchni zwigzana z:
1)zmiejszeniem w wyniku przeksztaicen praw do lokali w odrgbng wiasnos¢ w catym roku obrotowym

pkt.1.3
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w jednosce nie wystepowata

pkt.1.4 Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego

Zobowigzanie Stan na
wobec poczatek roku koniec roku
budzetu panstwa -z -zt
jednostek samorzadu
terytorialnego -z -z




pkt. 1.5 Struktura kapitatu podstawowego
Fundusz udziatowy

stan na poczatek roku 17 850,00 zt
stan na koniec roku 18 050,00 zt
zwiekszenie z tytutu wplat udziatow 200,00 zt

-z

zmniejszenie z tytulu zwrotu udzialdw

pkt.1.6 Stany funduszy zapasowych i rezerwowych
Fundusz zasobowy

stan na poczatek roku

stan na koniec roku

zwigkszenie z tytutu rozliczenia wyniku finsowego za 2000r

zmniejszenie z tytutu umozenia warto$ci budynkow - przeksztalcenia lokali
zwiekszenie z tytulu wplat wpisowego

1629 254,36 zt
1652 859,13 zt
64 484,36 zt

41 719,59 zt
840,00 z

Fundusz wkiadow budowlanych

stan na poczgtek roku
stan na koniec roku

2 068 576,96 zi
2 068 576,96 zi

zmniejszenie z tytulu przeniesien praw wiasnosci_inwestycji -z

Fundusz na remonty i konserwacje zasobéw mieszkaniowych

stan na poczatek roku 118 956,63 zt

stan na koniec roku 148 341,60 zt
zwiekszenie z tytulu podziatu nadwyzki bilansowej za 2009 29 384,97 zt

Fundusz remontowy poszczegolnych budynkow

stan na poczatek roku 58 468,22 zt

stan na koniec roku 267 807,19 zt
zwiekszenie z tytutu odpiséw z funduszy rezerwowych 150 303,38 zt
zwiekszenie z tytutu wptat na fundusz 132 953,14 zt
zwiekszenie z tytulu wptat najemcow lokali na pokrycie kosztow remontow 2 385,65 zt
zmniejszenie z tytutu remontéw budynkow mieszkalnych 76 303,20 zt

Fundusze rezerwowe

Fundusz z aktualizacji wyceny
stan na poczatek roku
stan na koniec roku

236 658,75 z}
236 658,75 zt

Fundusz na wymiane wodomierzy

stan na poczatek roku 5 898,45 zt
stan na koniec roku 17 244,45 z}
zwiekszenie z tytutu wplat mieszkancow 11 346,00 zt
pkt 1.7 Propozycje podziatu nadwyzKi/ straty / bilansowej
Nadwyzka bilansowa za 2010r wg nastgpujacych kryteriow:
- powigkszenie funduszu zasobowego 12 060,03 zt
- powiekszenie funduszu na remont i konserwacje 36 180,09 zt
pkt 1.8, 1.9
Nie wystepujg
pkt.1.10 Zobowigzania dfugoterminowe
26 130,00 zt

Zobowiazania diugoterminowe z tytutu kaucji za lokale mieszkalne i uzytkowe

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU | RACHUNKOW ZYSKOW | STR%’IO; f




pkt.1.11 Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

stan na poczatek roku

111 592,97 zt

stan na koniec roku 92 981,47 zt
rozwigzano rezerwy: 100 057,91 zt
rozliczenie za 2008r Wspdlnota Swierczewskiego 13 7 185,63 z
rozliczenie za 2007r Wspoinota Swierczewskiego 13 422561 zt
koszty dodatkowego wynagrodz.za 2009 z tytutu przychoddw z zarzadzania 8 829,18 z
koszty zwiazane z inwestycjg - Energetyczna 5D 10 609,52 zt
koszty zwiazane z inwestycjg - Szkolna 9 063,37 zt
rozliczenie GZM za 2008 MSM 40 476,47 zt
koszty zaleglych wynagrodzen za 2008 10 662,79 zt
koszty dokonanego rozliczenia ciepta za 2009r ISTA 9 005,34 z#
utworzono rezerwy: 81 446,41 zt
nadwyzka przychodow nad kosztami lokale mieszkalne MSM za 2010 52 180,05 zt
nadwyzka przychodow nad kosztami lokale uzytkowe MSM za 2010 4210,01
koszty rozliczenia ciepta za 2010 8 925,98 z
nadwyzka przychodow nad kosztami lokale Wspdéinota Mieszkaniowa za 2010r 16 130,37 zt
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
stan na poczatek roku 21 595,54 zt
stan na koniec roku 15 483,70 zt
rozwigzano rezerwy w 2010r: 48 093,84 zt
koszty podatku od nieruchomosci za 2010 35 382,00 zt
koszty ubezpieczenia budynkéw za okres | 2010 - XIl 2010 6 600,00 zi
koszty dzierzawy podzielnikow ciepta za 2010 6 111,84 z1
utworzono rezerwy: 41 982,00 zt
podatek od nieruchomosci za 2010 35382,00z
6 600,00 zt

ubezpieczenie budynkow za okres VII 2010 - VI 2011

-z

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

wartos$é gruntow uzytkowanych wieczyscie
pkt. 1.12 Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki

pkt.1.13

811 918,57 zt

Zobowigzania warunkowe ( gwarancje , poreczenia ) w roku sprawozdawczym nie wystepowaty




2 INFORMAGJE | OBJASNIENIE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

pkt 2.1 Struktura rodzajéw dziatalnosci - przychody ze sprzedazy

Rok Przychody z opfat | Przychody z optat | Przychody za lokale | Ustugi i dochody
za lokale spéidzielcze uzytkowe MSM wspolnot mieszkan. za zarzadzanie
2004 906 368,46 z 65 327,49 zi 215 531,93 z 0,00 z
2005 1019 120,46 z 82 580,67 z 232 900,93 zt |- 20 283,60 zi
2006 958 170,43 4 87 485,78 zt 243 186,18 z 60 306,60 zt
2007 926 702,60 zt 100 659,04 zi 13601,11 zt 88 258,78 zi
2008 1046 891,33 zt 114 759,67 zt 16 032,45 zt 90 170,66 z
2009 1106 320,11 24 132 849,71 zt 14 725,27 zt 61 122,05 z
2010 1 225 265,07 zt 112 920,49 zt 27 742,80 zt 53 874,36 z}

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

pktod 2.2 do 2.7 zdarzenia w jednostce w roku obrotowycm nie wystepowaty

pkt. 2.8 poniesione nakiady w roku obrotowym i planowane na rok nastepny na

niefinansowe aktywa trwafe

naktady na poniesione planowane
roku obrotowym na rok nastepny

1.wartosci niemateriaine i prawne -z 7 000,00 zt
2.srodki trwale - A 2 500,00 zi
a) maszyny i urzadzenia 2 500,00 zi
b) inne $rodki trwale - 7
-z

RAZEM : | -zt 9 500,00 zt

pkt. 2.9 informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych
zdarzenia w jednostce w roku obrotowym nie wystepowaty

pkt. 2.10 zdarzenia w jednostce w roku obrotowym nie wystepowaty

pkt.3 Srodki pieniezne i inne krétkoterminowe aktywa obrotowe

Srodki pieniezne stan na poczatek Stan na koniec
roku roku
w banku 40 671,13 zt 111 637,81 zt
Srodki pieniezne w
drodze 1123 323,00 z 1023 990,70 2
RAZEM ; 1163 994,13 zt 1135 628,51 zt

pkt.4.1 Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym

zarzad
administracja
dozorcy budynkdw mieszkalnych

3 osoby {1 umowa o prace, 2 diety)
2 osoby (2 umowy o prace)
4 osoby (4 umowy o prace)

pkt.4.2 Wynagrodzenia czionkéw zarzadu i rady nadzorczej

Wynagrodzenia 2009r. 2010r.
czionkow zarzadu 102 364,12 z 98 050,46 z4
czionkdw rady nadzorczej brak brak

i/
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pkt.4.3 Pozyczki i podobne $wiadczenia udzielone czionkom zarzgdu i rady nadzorczef

Pozyczki i $wiadczenia w jednostce w roku obrotowym nie wystapity

Pozyczka z ZFSS dla Pani Krystyny Janus w wysokosai: 3 000,00 zt
okres 1 rok
oprocentowanie 5% w skali roku 150,00 z4
sptacono do 31.12.2010 2 550,00 z
pozostalo do spiaty do 26.02.2011r 600,00 zt

pktod 5do 9

Nie wystepujg

Siechnice dn.31.03.2011r.

Zarzad Spé}dzie}ni i

/ / M. 5. M. CZECHNICA
Migdzyzakladowa /{dzlelmaMxeszkﬂm"‘!” REZES £/ RZADU

va 5 in 14l II NIC A
Higdzynabdadow Spéidaielyla e ;?,.CA(F}‘g L -SA ZARZADU IV
_ Krys£7h o Janus. Le g{; ‘Plecyk

55 011 Siechnice, ul. Fabr ycbnd 29
]\J‘[P (\ / l}/“b\}!? S‘l“}

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU | RACHUNKOW ZYSKOW | STRAT ZA 2010




